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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: WOt GMiny SZeMU. .....c.uenieiie it r e e e e e e e e nas
2. RODZAJ PISMA"

[0 2.1. wniosek do projektu akiu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

O 2.3. wniosek o zmiang aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 3.1. plan ogélny gminy
= 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa: (N . . .. ... ... . ... .....c.co.coiiniuiitiaitia et e e nannnarneaans

r omu‘. NFIOKAIUE s s ysmspmmssssmmeasses
MigjSCOWOSCNENNNN. . ... ... oo suws o canis sisss sis auios sas Kod pocztowy:
E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): .........cooooiiiiiiiii
Nr tel. (nieobowiaikowo): ..................................................................................................................................
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ........ccccoiiiiiiiiiiiiiinciii s

4.1. Czy skladajgcy pismo jest wrascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
fub uwagg?

(1 tak X nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

KPAJS s v swumsmns nwss semessmm s oasms sswss WOJEWOLZEWO: . enveeiieeeete e ettt r e r e e e en et e
POWIAL: ... s s v sns omas rosm s vass ns ssmmnsss s €70 11] o = TP
] o P Nr domu: ...... NP IOKANL oz comn sminsanmsmmmms smmvmomsssmams
MIEJSCOWOSE: ..tceiiiie et e ca e [ To o TeTox4 (010 U

6. DANE PELNOMOCNIKA®

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.,

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii
za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencii
na adres do doreczen elektronicznych.



(Nieobowigzkowa)
L petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
UPHIE | VBB i somiioms somm e omcnmmmes ermn ermm s i s st B i e oo e oo o s A

KA s stsmmnstcmmsnmsivsmrivdsh i o e WOTOWOTZOWOR caisirsrsnismmnssssmasm s msmits s .6 wRA T i s oo p—
Powiat: .....cooviriiiiiie e L€ 131§ T LT
DMVGEE o armsmsrosines mms oo s s s s s i 5 Nr domu: ...... Nrlokalu: .......

MigJSCOWOSE: ... KO POCZEOWY . ccios s st s s tafrs s s

E-mail (w przypadku gdy petfnomocnik posiada adres €-mail): .............coouniiuiiiiioiee et
Nr tel. (nfle0bOWIGZKOWO): ....evieiiii e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektroniCZnych®: ... .....oiiiiuoni e

7. TRESC PISMA

7.1. Tre$c®
Wnosze o uwzglednienie uwag wskazanych w pkt 7.2,

Projektowane zapisy dla terenu TMNW-U w obecnym brzmieniu dopuszczajg mozliwosé intensyfikaci
zabudowy poprzez realizacje budynkéw wielolokalowych oraz samodzielnych budynkéw ustugowych, co
jest nieadekwatne do istniejgcych warunkéw przestrzennych i infrastrukturalnych.

Obszar charakteryzuje sig¢ zabudowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci, a infrastruktura
techniczna jest niewydolna — droga dojazdowa jest waska i czesciowo nieutwardzona, brak kanalizacji,
wystepujg okresowe braki w dostawie wody, a infrastruktura spoteczna i transportowa jest ograniczona.
Ponadto proponowane rézne standardy dla dachéw i linii zabudowy po obu stronach ulicy mogg
zaburzaé spéjnosé przestrzenng obszaru.

Wprowadzenie proponowanych ograniczen jest uzasadnione koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego i dostosowania skali zabudowy do realnych mozliwosci obstugi terenu.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemié kazda z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje calos$é
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyinych ewidencyinych?”
1 Miejscowy plan [ IMNW-U tak Sktadam uwage dotyczgcg wprowadzenia ograniczenia
zagospodarowa | 221509_2.0019. O nie liczby lokali w budynku na terenie IMNW-U poprzez
hia 403/2 ustalenie maksymalnie 2 lokali w jednym budynku,
g{:e::;;::sfa?ﬂ 2(2);;’29—2’0019' niezaleznie od funkcji {mieszkalnej lub ustugowej), wraz z
shrgl 221509 2.0019. zakazem realizacji budynkéw zawierajgcych wiecej niz 2
geodezyjnego 403/5 lokale.
Bojano i Kielno,
gmina Szemud
2, i/w ifw i/w Sktadam uwage dotyczgcg wprowadzenia ograniczenia
liczby budynkéw o funkcji podstawowej na dziatce
budowlanej na terenie IMNW-U poprzez ustalenie
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku ustugowego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem budynkdw
gospodarczych i garazowych jako obiektéw towarzyszgcych.
3| jw i/w ifw Sktadam uwage dotyczgcg dopuszczenia na terenie
1MNW-U wytgcznie ustug nieucigzliwych, wbudowanych w
budynek mieszkalny, o powierzchni nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktoére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgfego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zaigcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.



7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®

aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
. | Iw
) ilw i/w Sktadam uwage dotyczgcg zmiany ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie IMNW-U
poprzez jej ujednolicenie do 8 m od linii rozgraniczajgcej
drogi, analogicznie do ustaler obowigzujgcych po
przeciwnej stronie ulicy.
ifw
5. j/w iw Sktadam uwage dotyczacg zmiany zapiséw projektu planu

poprzez wprowadzenie zapisu:

»Dla gtéwnej bryly budynku ustala sie dachy dwu- lub
czterospadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia analogicznym jak dla terenu 2.164.MN (30 stopni
- 45 stopni ). Wykre$la sie dopuszczenie dachéw pétptaskich
2z $ciankg kolankowg 0,8-1,8 m i nachyleniu pofaci 20
stopni - 25 stopni ”

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)e)
.................................... [T tak
1 ;
.................................... Dme sesesesserennanans testeasseatanns “hsrasiasaesene sesreceencansan

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
= Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu uslug droga elekironiczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

| Peinomocnictwo do reprezentowania skfadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowe] (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

[0  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jeZeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

Oa (Nieobowigzkowo). Okre$lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).



(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za?acznikéw.’)
Uwagi do projektu MPZP ......ccoviieieinenennenensscinenssnnns

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

PLOPISE s susms vy v s sitins s omvime mummsiomsissasmsie s Mo i DT | ¢

UWAGI DO PROJEKTU MPZP

Dziatajgc jako wiaéciciel nieruchomosci potozonej w sgsiedztwie terenu objetego projektem planu,
wnoszg 0 wprowadzenie nastepujgcych zmian dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U w
obrebach geodezyjnych Bojano i Kielno:

1. Ujednolicenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

Wnoszg o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej
drogi, analogicznie do ustalen obowigzujgcych po przeciwnej stronie ulicy (teren 2.164.MN), w celu
zachowania spdjnosci pierzei ulicy oraz tadu przestrzennego.

2. Zmiana ustalen dotyczacych geometrii dachéw

Wnosze o zmiang zapiséw projektu planu poprzez wprowadzenie zapisu:

»Dla gtéwnej bryty budynku ustala sie dachy dwu- lub czterospadowe o potaciach
symetrycznych, o kgcie nachylenia analogicznym jak dla terenu 2.164.MN. Wykres$la
sie¢ dopuszczenie dachow poéiptaskich z scianka kolankowg 0,8-1,8 m.”

Celem zmiany jest zachowanie jednolitego charakteru architektonicznego zabudowy po obu
stronach ulicy oraz eliminacja furtki umozliwiajgcej niezgodne formy dachoéw.

3. Ograniczenie liczby lokali w budynku

Wnosze o wprowadzenie zapisu:

%W przypadku dotgczenia do pisma zalacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



.Ustala sig maksymalnie 2 lokale w jednym budynku, niezaleznie od funkcji
(mieszkalnej lub ustugowej). Zakazuje sie realizacji budynkéw zawierajgcych wiecej niz
2 lokale.”

4. Ograniczenie formy realizacji ustug

Wnoszg o zmiane ustalen poprzez wprowadzenie zapisu:

~Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynek mieszkalny, o
powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku.”

Uwaga: Za ustugi nieucigzliwe uznaje sie wytgcznie mate ustugi biurowe, rzemieslnicze lub
podobne, ktére nie generujg istotnego hatasu, ruchu pojazdéw ani ucigzliwosci dla otoczenia (np.
fryzjer, kosmetyka, biuro). Nie obejmuje to przedszkoli, restauracji, gabinetéw lekarskich,
warsztatow ani innych ustug generujgcych wzmozony ruch lub hatas.

5. Ograniczenie liczby budynkéw o funkcji podstawowej
Wnosze o wprowadzenie zapisu:

,Ustala sie maksymalnie jeden budynek mieszkalny albo jeden budynek ustugowy albo
jeden budynek mieszkalno-ustugowy na dziatce budowlanej. Dopuszcza sie realizacje
budynkéw gospodarczych i garazowych jako obiektéw towarzyszgcych.”

Propozycja ta ma na celu zapobiezenie nadmiernej intensyfikacji zabudowy poprzez realizacje wielu
budynkéw ustugowych lub mieszkainych na jednej dziatce, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwo$ci realizacji garazy i budynkéw gospodarczych.

6. Uzasadnienie

Teren objety projektem planu w obrgbach Bojano i Kielno sgsiaduje bezposrednio z obszarem
zabudowy jednorodzinnej, w ktérym dominujg domy 1-lokalowe o niskiej intensywnosci.
Obowigzujgce po przeciwnej stronie ulicy parametry (linia zabudowy 8 m, dachy symetryczne)
ksztattujg jednolity charakter przestrzenny.

Obecne zapisy projektu planu dopuszczajg mozliwosé realizacji samodzielnych budynkéw
ustugowych oraz wigkszej liczby lokali w jednym budynku, co mogtoby prowadzi¢ do nadmierne;
intensyfikacji zabudowy, zwigkszenia ruchu samochodowego, probleméw parkingowych oraz
zaburzenia tadu przestrzennego istniejgcej zabudowy.

Dodatkowo, droga dojazdowa do dziatek jest waska, czesciowo utwardzona plytami, czesciowo
gruntowa, i nieprzystosowana do obstugi zwigkszonego ruchu samochodowego ani pojazdéw
dostawczych. Brak kanalizacji oraz czgste problemy z dostawa wody, szczegélnie w okresie
letnim, uniemozliwiaja prawidtowe funkcjonowanie zabudowy i zwiekszaja ryzyko
ucigzliwosci dla mieszkancéw. W zwigzku z tym dopuszczenie wigkszej liczby lokali lub



samodzielnych budynkéw ustugowych stanowitoby zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu i
funkcjonalnosci terenu, a takze bytoby niezgodne z zasadami tadu przestrzennego.

Proponowane zmiany nie eliminujg funkcji ustugowej ani zabudowy mieszkaniowej, lecz zapewniajg
zachowanie skali, charakteru i proporcji zabudowy zgodnej z istniejacym otoczeniem,
utrzymanie spéjnosci urbanistycznej po obu stronach ulicy oraz ograniczenie ucigzliwosci
wynikajgcych z nadmiernej intensywnosci zabudowy.



